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REG.EXP. 01952942

Huaraz,? & AGU.
RES DIRECT 189 . 2026-GRA -DRA/D TE

VISTO:
El Informe Técnico Legal N° 0125-2026-DRA-GRDE-DRAA/DTPRCCYTE-SFL, de fecha
05 de Junio de 2026; el Expediente N° 01852942 (SISGEDOQ), v,

CONSIDERANDO:

Que, de conformidad a lo establecido en el articulo 191° de la Constitucion Politica del
Perii, concordante con el articulo 10° de la Ley N* 27867 — Ley Orgénica de Gobiemos
Regionales, sefiala que “los Gobiemos Regionales tienen Autonomia politica, econémica y
administrativa en los asuntos de su competencia”;

Que, el Articulo 2° Numeral 20 de la Constitucién Politica del Estado y el Articulo 108°
del Texto Unico Ordenado de la Ley N° 27444. Ley del Procedimiento Administrativo General,
aprobada mediante el Decreto Supremo N° 006-2026-JUS, consagra el derecho de peticion, pero
también es cierlo que ésta, debe ser clara, precisa y sin contravenir la Constitucion, las Leyes o
las normas reglamentaras, ya que su solo enunciado es causal de nulidad de pleno derecho
conforme a lo previsto en los Articulos 3°, 10° de la Ley acotada.

Que, el principio de legalidad, previsto en el numeral 1.1 del articulo IV del Titulo
Preliminar del TUO, de la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General, preve:
| as autoridades administrativas deben actuar con respeto a la Constitucidn, la ley y al derecho,
dentro de las facultades que les estén afribuidas y de acuerdo con los fines para los que les
fueron conferidas”,

Que, mediante la funcién establecida en el literal n) del articulo 51° de la Ley N° 27867,
Ley Organica de Gobiemos Regionales, en donde consigna; “Promover, gestionar y administrar
al proceso de saneamiento fisico-legal de la propiedad agraria, con la participacion de actores
involucrados, cautelando el cardcter imprescriptible, inalienable e inembargable de las tierras de
las comunidades campesinas y nativas”.

Que, el Gobierno Regional de Ancash es una persona juridica de derecho puablico, con
autonomia politica, econdmica y administrativa en asuntos de su competencia, que tiene dentro
de sus objetivos, aplicar coherente y eficazmente las politicas e instrumentos de desarrollo
economico, social, poblacional, cultural y ambiental, conforme o sefialado en la Ley MN® 27867 -
Ley Organica de Gobiemos Regionales, en la cual se establece su organizacion y estructura
jerarquica.

Que, conforme al articulo 16 del Decreto Supremo N° 014-2022-MIDAGRI, Reglamento
de la Ley N° 31145, Ley de saneamiento fisico legal y formalizacion de predios rurales a cargo
de las Gobiernos Regionales, el saneamiento fisico legal tiene como objetivo, entre otros
aspectos, las acciones tendientes a la regularizacion del tracto sucesivo, levantamiento de
cargas y gravamenes, coreccion de inexactitudes registrales, inmatniculaciones,
desmembraciones, acumulaciones y/o cualquier otro procedimiento orientado a corregir las
deficiencias en la extensién de las asientos de inscripcion registral de las predios comprendidos
en la Unidad Territorial. Para tal efecto, las oficios, resoluciones y certificados de informacion
catastral que expida el Ente de Formalizacion Regional tienen merito inscribible para incorporar
un predio a la base grafica registral o corregir las inexactiludes registrales existentes en las
partidas registrales.
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La Direccién Regional de Agricultura del Gobiemno Regional de Ancash, es una Unidad
Ejecutora del Gobiemno Regional de Ancash, encargado de asumir funciones sefialadas en el
literal “n" del Arl. 51° de la Ley N* 27867, con la finalidad de promover, gestionar y administrar el
proceso de saneamiento fisico — legal de la propiedad agraria, con la participacion de actores
involucrados, cautelando el caracter de imprescriptible, inalienable e inembargable de tierras de
las Comunidad Campesinas y Nativas.

Que, a través de la Ordenanza Regional N° 006-2024-GRA/CR, se FORMALIZA la
aprobacion del Texto Unico de Procedimiento Administrativos - TUPA, del Gobierno Regional de
Ancash, de ello de acuerdo al Oficio N° 458-2024-GRA-GRDE-DRA/D, de fecha 23 de Mayo del
2023, se aprueba la incorporacién de los Procedimientos Administrativos y Servicios Prestados
en Exclusividad de la Direccién Regional de Agricultura, el cual contiene en el Codigo PA-001, el
Procedimiento de “Saneamiento Fisico Legal y Formalizacién de Predios Ruasticos de

P Propiedad del Estado a solicitud de Parte en Zona Catastrada’
i

gs 3 Que, mediante Ley N° 31145 “Ley de Saneamiento Fisico Legal y Formalizacién de
»_;I-_.,;-n,'z'ff' Predios Rurales a cargo de los Gobiemos Regionales”, se establece el marco legal para la

e ,F'Bjacuciﬁn de los procedimientos de saneamiento fisico-legal, formalizacion de los predios

et rlisticos y de tierras eriazas habilitadas a nivel nacional a cargoe de los gobiemos regionales en
virtud de la funcién transferida prevista en el literal n) del articulo 51 de la Ley 27867, Ley
Organica de Gobiernos Regionales.

Que, |la Direccién Regional de Agraria — Ancash, se encuentra sujeto al marco normativo
de la Ley N 31145, Ley de Saneamiento Fisico Legal y Formalizacion de Predios Rurales a
cargo de los Gobiemos Regionales, v su reglamento aprobado por el Decreta Supremo N 014-
2022-MIDAGRI el cual menciona en el articulo 5°, numeral 5.2. sefiala que: “El ente de
Formalizacion Regional, en virtud a las disposiciones contempladas en el presente Reglamento
aprueha y ejecufa fodos los actos administrativos que sean necesarios y promueve la inscripeion
de los instrumentos de formalizacion en el RdP",

Que, de conformidad con el numeral 7.1 del articulo 7° del D.5. N° 014-2022-MIDAGRI,
que sefala: “(...) El GORE asume, por razones operativas, la titularidad de dominio de los
predios inscritos a favor de cualquier entidad estatal, regional o municipal, respecto de las dreas
involucradas en los procedimientos de saneamiento fsico-legal y formalizacion de predios
rusticos y tierras eriazas habilitadas, asl como procede a inmatricular a su favor fodo o parte

— de las unidades terriforiales o predios materia de formalizacién. (...)"; en este orden de ideas
invecamos al numeral 7.2 del mismo articulo que sefala: “El dominio a favor de la DIRECCION
REGIONAL DE AGRICULTURA DEL GOBIERNO REGIONAL DE ANCASH se inscribe por
el solo mérito de fa solicitud que formule al RDP".

Que, de scuerdo al numeral 24.1 del articulo 24° del D.5. N* 014-2022-MIDAGRI, el
procedimiento de saneamiento fisico legal y formalizacion de predios rusticos de propledad del
Estado iniciado a solicitud de parfe, comprende las siguientes etapas: 1) Presentacion de la
soficitud, 2) Verificacidn de documentos, 3) Diagnostico fisico — legal 4) Inspeccién de Campo
5) Emisién de Informe técnico e informe legal 6) Publicacidén 7) Emisién de Resolucitn
administrativa 8) Otorgamiento de titulo de Propiedad.

Que, de conformidad con el inciso 27.4 del articulo 27 del mismo cuerpo normativo, se
especifica lo sigufente: “Concluido el Diagnostico fisico - legal, el Ente de Formalizacién
Regional, de ser el caso, procede a implementar las acciones técnico — legales contenidas en
las conclusiones y recomendaciones del informe aplicando el articulo 16° del presente
Reglamento sobre el Area de libre disponibilidad del Estado.
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Que, en mérito al articulo 16 del D.S. N* 014-2022-MIDAGRI, consigna que: : : “16.1
Concluido el diagnostico fisico — legal, el ente de Formalizacion Regional, de ser el caso, procede
a implementar, bajo responsabilidad, las acciones tendentes al saneamiento, la regularizacién
del tracto sucesive, levantamiento de cargas y gravadmenes, comecciones de inexactitudes
registrales, inmatriculaciones, desmembraciones, acumulaciones y/o cualquier ofro
procedimiento orientado a corregir las deficiencias en la extension de los asientos de Inscripcion
registral de los predios comprendidos en Ja UT asl como las acciones de saneamiento previstas
en el articulo 22 del Texto Unico Ordenado de la Ley 29151 — Ley General del Sistema Nacional
de Bienes Estatales, aprobado por Decreto Supremo N°019-2019-VIVIENDA. 16.2 Para tal
efecto, los oficios, resoluciones y planos que expida en Ente de Formalizacion Regional
para regularizar el derecho de propiedad del Estado y/o corregir ¢ aclarar las inexactifudes
registrales existentes en las partidas registrales de los predios rurales de propiedad del Estado,

tienen merito _suficiente para su inscripcion en el RdP de la Oficina Registral
Correspondiente.

Que, de acuerdo a lo dicho anteriormente debemos mencionar el inciso 22.1 del Articulo
22 del Texto Unico Ordenado de la Ley 29151 — Ley General del Sistema Nacional de Bienes
Estatales, aprobado por Decreto Supremo N*018-2019-VIVIENDA, consignandose lo siguiente:
“El procedimiento especial de saneamiento fisico legal de los bienes inmuebles estatales que
se realiza al amparp de la presente norma, comprende los acfos siguientes: a) Primera
inscripcion de dominio, b) Inscripcitn y/o aclaracién de dominio, ¢) Asuncion de titularidad &
favor del Estado y constitucion aufomdtica de afectacion en uso en favor de fa entidad que se
encuentra en posesion (...).

Que, mediante el Informe N° 1838-2025-GRA-DRA/DTPRCC-CCP.CART, de fecha 02 de
Setiembre del 2025, el drea de Control de Calidad PAD - Cartografia, sefiala que se procedic a
digitalizar los vértices levantados en el sistema WGES84, el cual se ubicé en la base grafica digital
de la Institucién DRA Ancash que constiiuye la base cartogréfica digital catastral Rural, dando
como resultado que si existe s sici rafic rcial con las Partidas Registrales N°
02197834, 02197830, segin base grafica de la SUNARP; de ello mediante el Informe de
Preevaluacién se ha determinado que el predio materia de proceso se encuenira en una Zona
Cataslrada y que no se encuentra inscrito el predic materia de proceso en los Registros Piblicos
de la Zona Registral N* VIl — Sede Huaraz.

Que, mediante el Informe Técnico Legal N° 0125-2026-DRA-GRDE-DRAA/DTPRCCYTE-
SFL, de fecha 05 de Junio del 2026, suscrito por el Ing. Christian Jorge Corimaya Guimaray -
Especialista en Saneamiento Fisico Legal de Predios y la Abog. Lilian Giovanna Saenz Melgarejo
- Especialista en Saneamiento Fisico Legal de Predios, que contiene la evaluacién y verificacion
de los requisitos de procedibilidad del tramite incoado, el mismo que concluye con la procedencia
de la solicitud. Asi también el Informe sefiala que habiéndose realizado la INSPECCION DE
CAMPO con la debida acta de verificacitn de fecha 12 de Junio del 2025 a las 9.40 Am, a cargo
de la Ing. Agricola Christian Jorge Corimaya Guimaray y la Abog. Lilian Giovanna Saenz
Melgarejo, donde se verifico la explotacion agropecuaria del predio y verificacion de linderos,
recomido perimétrico del predio, toma de coordenadas geogréficas de verificacion mediante GPS
diferencial y verificacitn fisica de colindancias existentes en campo, de ello se suscribié el Acta
de Inspeccién de Campo con la participacion de los colindantes y/o vecinos y solicitante no
existiendo observacion a la suscripcién de la citada acta, constatando que no se observa
connotacion urbana por lo que no se encuentra enmarcado en ninguno de los casos de exclusion
descritos en el art. 3° del Reglamento de la Ley N°31145, por ello coresponde pasar a la etapa
de Saneamiento Fisico Legal en los términos que establece el articulo 7* del D.S N° 014-2022-
MIDAGRI, asimismo se ha procedido a implementar las acciones técnico — legales contendidas
en las conclusiones del Informe Técnico Legal N° 125-2026-DRA-GRDE-DRAA/DTPRCCYTE-
SFL, de fecha 05 de Junio del 2026, siendo asi procede el saneamiento fisico legal del predio
denominado "CCANTU PAMPA", con U.C. 202527, ubicado en el sector PICHIU, Distrito de SAN
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MARCOS, Provincia de HUARI, Departamento de ANCASH, con un &rea (til de 0.1274 has.; los
cuales se realizard por el procedimiento de Inmatriculacién a favor del Estado - Gobiemo
Regional de Ancash -Representado por la Direccion Regional de Agricultura del Gobierno
Regional de Ancash. Por ello dicho informe técnico legal recomiendan lo siguiente: *(...) emitir el
acto resolutivo que disponga la inmatriculacion en el Registro de Predios de la Oficina Registral
N° VIl - Sede Huaraz, el predio materia a inmatricular cumple con toda la normativa establecido
Reglamento de la Ley N°31145 - Ley de Saneamiento Fisico-Legal y Formalizacién de Predios
Rurales a cargo de los Gobiemos Regionales, asi mismo las caracteristicas fisicas descritas en
el Plano y la Memoria Descriptiva se encuentran debidamente aprobadas.

Que, de acuerdo al Informe N®1000-2026-AMICL-CCP.CART, de fecha 17 de Junio de
2026, el area de Control de Calidad PAD - Cartografia, indica que se ha realizado la digitacion
de la Unidad Catastral 202527 - HUARI en &l SCR.- Base de datos catastral DATUM WGS84,
_a través del SICAR validacitn. Remisién de CERTIFICADO DE INFORMACION CATASTRAL,
" se precisa que fueron impresos con DATUM HORIZONTAL: WGS84 teniendo en cuenta esto el
SCR no permite cargar los colindantes por encontrarse en DATUM PSADS6.

Que, mediante Informe N° 1838-2025-GRA-DRA/DTPRCC-CCP-CART de fecha 02 de
Setiembre de 2025, advierte que seguln la base grafica del SCR-MIDAGRI se encuentra en el
DATUM PSADSE y el levantamiento en campo se realizd en el DATUM WGE84, generando un
ligero desplazamiento en los poligonos, no significando gue exista superposicion fisica entre
el predio identificado con la U.C. N® 87642 inscrito en la Partida N® 02187834 con la U.C. N°
97643 inscrito en la Partida N° 02197830, el cual no tiene ningdn tipo de superposicion fisica
con el predio matena de proceso; aunado mediante Informe Técnico Legal N° 125-2026-DRA-
GRDE-DRAA/DTPRCCYTE-SFL de fecha 05 de Junio del 2026, donde sefiala que la
superposicion existente es de caracter estrictamente grafico, producto exclusivo de la
diferencia y conversion de datums entre las bases cartograficas utilizadas institucionalmente,
mas no de una superposicion de predios fisicos.

Que, la Ley 31145 preceptia en su articulo 81.1. Los supuestos de aplicacion de la
prevalencia de la informacién catastral sobre la registral son los siguientes: 2.5 "Cuando el

plano fue elaborado con ¢l DATUM PSADS6 como consecuencia de la conversion al
DATUM u si rafi sica”.

Que, la PREVALENCIA CATASTRAL es un concepto que se viene manejando
legislativamente desde la dacion de la Ley N° 28294, que reconoce |la prevalencia de la
informacion de los entes generadores de catastro. Este concepto va aunado con otro concepto
que es la tolerancia catastral, ambos conceptos se dan dentro del marco del reconocimiento de
las limitaciones de la informacion registral a través de la Base Gréafica Registral, como lo admite
el area técnica en sus diversos informes, |a Base Gréfica Registral, se encuentra incompleta y
no refieja la realidad catastral del pais por cuanto existen muchos predios que no cuentan con
planos o cuentan con planos sin especificaciones técnicas. Es por ello, que muchos predios
fueron incorporados a la base gréfica registral, de manera referencial o con coordenadas
inexactas o arbitrarias. Frente a ello, diversas leyes de saneamiento como la Ley N® 30230, la
Ley N° 29159 y la Ley N° 29151 han establecido que la informacién catastral de los bienes
Inmuebles estatales levantados para efectuar la primera inscripcién de dominio y cualquier acto

de saneamiento fisico fegal, prevalece sobre la informacién existente de la base grafica registral
del Registro de Predios.

Que, de igual manera la Ley N° 31309 ha previsto la prevalencia de la informacion
emana[:!a de los entes generadores de catastro. Esta misma norma también ha regulado el
denominado principio de pro inscripcion: "En el marco de 1a calificacion registral, el Registrador
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y el Tribunal Registral propiciaran y facilitaran las inscripciones de los tilulos ingresados al
registro”.

Que, la RESOLUCION del TRIBUNAL REGISTRAL No. 31 57-2022-SUNARP-TR Lirm_!.
de fechat1 de agosto de 2022, que, sefiala "sobre ACTO(s) de; inmatriculacian, transferencia
por trato directo e independizacion, nos refiere a la prevalencia de informacion :atamlral de
acuerdo a la Segunda Disposicién Complementaria Final del TUO del Decreto Legisiativo MN®
1192, |a informacién catastral elaborada por la entidad publica prevalece sobre la informacion
existente de la base gréfica registral del Registro de Predios de la Sunarp cuando se encuentre
incurso en cualquiera de los supuestos de prevalencia establecidos en el articulo 47 de |a Ley
30230. La circunstancia de que la informaci6n técnica obrante en el titulo archivado se encuentre
desarrollada bajo el datum PSADS6 y el presentado por la entidad publica en datum WGESa4
produciendo aparente superposicion, implica la prevalencia de la infarmacion emitida por la
entidad esta/al, en aplicacion del inc. c) del articulo 47 de la Ley 30230".

Que, la Resolucion de Tribunal Registral N° 3947-2024-SUNARP-TR (NSIR-T): Esta
resolucion establece que, para aplicar la prevalencia de la informacion catastral, se requiere una
resolucion del drgano de formalizacién regional que indique |a aplicacién de dicha prevalencia,
acompafiada del cerificado de informaci6n catastral y la documentacion legal que garantice que
no se afectan derechos de terceros. Se menciona que la informacion grafica del Ente de
Formalizacién Regional prevalece sobre la registral cuando no existe informacion técnica
suficiente o esta es inexacta.

Que, de acuerdo al Acta de Verificacion de Campo, de fecha 12 de Junio de 2025,
emitida por Ing. JOSE MIGUEL SOTELO TOLEDO - Especialista en Saneamiento Fisico Legal
de Predios y la Abog. LILIAN GIOVANNA SAENZ MELGAREJO - Especialista en Saneamiento
Fisico Legal de Predios, el predio asignado con U.C N* 202527, denominado "CCANTU PAMPA”,
ublcado en el sector PICHIU, Distrito de SAN MARCOS, Provincia de HUARI|, Departamento de
ANCASH, se verifico de la inspeccion que no _se superpone fisicamente con predios
colindantes ya que el mismo se encuentra debidamente delimitado para ello firman el acta
dando fe de su conformidad los vecinos y/o colindantes presentes asi como los responsables
antes citados.

Que, estando a los hechos expuestos, en la parte considerativa de la presente
Resolucion; en mérito a la Ley N” 27867, Ley Orgénica de Gobiernos Regionales, modificada
por la Ley N°® 27902 y las facultades conferidas por el Reglamento de Organizacion y Funciones
del Gobierno Regional de Ancash, aprobado mediante Ordenanza Regional N° 008-2017-
GRAJ/CR; Decreto Supremo N°004-2019-JUS gue aprueba el Texto Unico Ordenado de la Ley
N® 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General, y en consideracion a lo establecido por
el articulo 81 del Reglamento de la ley N*31145, Ley de saneamiento fisico legal y formalizacidn

de predios rulares a cargo de los Gobiemos Registrales, aprobado por el Decreto Supremo
N®014-2022-MIDAGRI,

SE RESUELVE:

TICULO ERO. - DISPONER la PRIMERA INSCRIPCION DE DOMINIO del
predio denominado “CCANTU PAMPA', signado con U.C. 202527, ubicado en el sector de
PICHIU, Distrito de SAN MARCOS, Provincia de HUARI, Departamento de ANCASH: a favor
del Estado - Gobiemo Regional de Ancash, representado por la DIRECCION REGIONAL DE
AGRICULTURA DEL GOBIERNO REGIONAL DE ANCASH, conforme a las caracteristicas
fisicas descritas en el Certificado de Informacion Catastral, el Plano y la Memoria Descriptiva del
Procedimiento de Saneamiento Fisico Legal y Formalizacion de Predios Rusticos de Propiedad
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del Estado a solicitud de Parte en Zona Catastrada, determinando que el predio solicitado es de
Libre Disponibilidad del Estado, conforme a los siguientes datos:

cODIGO DE UNIDAD PERIMETRO NOMBRE DEL PROPIETARIO
REFERENCIA CATASTRAL AREA (HA)
. ESTADO - GOBIERNO

168.62 REGIONAL DE  ANCASH,
8_2608930_202527 | 202527 0.1274 ha B m R ERRTETADE  BOR. LA

DIRECCION REGIONAL DE

AGRICULTURA DEL
GOBIERNO REGIONAL DE

| | ANCASH
ARTICULO SEGUNDO. - APROBAR la APLICACION DE LA PREVALENCIA

CATASTRAL: conforme lo estable el numeral 2.5 del Articulo 91° del Reglamento de la ley N°
31145 de los supuestos de aplicacién de la prevalencia "Cuando el plano fue elaborado con el
DATUM PSAD56 como consecuerncia de la conversion al DATUM WGS84 genera superposicion
gréfica y no fisica"; en consecuencia, el predio denominado “CCANTU PAMPA’, signado con
U.C. 202527, ubicado en el sector de PICHIU, Distrito de SAN MARCOS, Provincia de HUARI,
Departamento de ANCASH, que cuenta con un drea de 0.1274 ha,, NO AFECTA DERECHOS
DE TERCEROS de modo que las superposiciones advertidas en la base grafica registral SON
GRAFICAS Y NO FISICAS, no existiendo afectacion con el predio inscrito con la U.C. N° 87642
inscrito en la Partida N® 02197834, con la U.C. N° 97843 inscrito en la Partida N* 02187830, del
Registro de predios de la Zona Registral N* VIl — Sede Huaraz.

ARTICULO TERCERO. — SOLICITAR a la Superintendencia Nacional de los Registros
Plblicos Zona Registral N° VIl — Sede Huaraz, PROCEDA con la PRIMERA INSCRIPCION DE
DOMINIO del Predio denominado *"CCANTU PAMPA®, signado con U.C. 202527, ubicado en el
sector de PICHIU, Distrito de SAN MARCOS, Provincia de HUARI, Departamento de ANCASH,
Departamento de ANCASH, a favor del Estado - Gobierno Regional de Ancash, representado
por la DIRECCION REGIONAL DE AGRICULTURA DEL GOBIERNO REGIONAL DE
ANCASH.

ARTICULO CUARTO. — DECLARAR que de conformidad con el Articulo N° 81 numeral
91.2 del Decreto Supremo N" 014-2022-MIDAGRI, conforme a los informes técnicos y legales
descritos en la presente resolucidn, se deja constancia que las modificaciones dispueslas de
area y medidas perimétricas son graficas y no fisicas por tanto NO SE AFECTA DERECHOS DE
TERCEROS en referencia con la U.C. N° 97642 inscrito en |a Partida N° 02197834, conla U.C.
N® 97643 inscrito en |la Partida N* 02187830, del Registro de predios de la Zona Registral N° VI
- Sede Huaraz.

ARTICULO QUINTO. - ESTABLECER que la presente Resolucidn no afecta la propiedad
de terceros dentro del territorio a inmatricular, dejando a salvo sus derechos para que lo hagan
valer de acuerdo a Ley, todo ello de conformidad con lo gue establece el articulo 70° de la
Constitucion Politica del Perli y la Ley N° 26505.

ARTICULO SEXTO. — DISPONER se remita el oficio correspondiente al RdP de la Zona
Registral N VIl — Oficina Registral Sede Huaraz, adjuntando la presente resolucion, el Certificado
de Informacién Catasiral y demds documentos técnicos.

ARTICULO SEPTIMO. ~ PUBLICAR la presente Resolucion en el Porial Institucional de
la Direccion Regional Agraria - Ancash, para los fines de Ley, a fin de hacer de conocimiento a
los interesados e instancias administrativas correspondientes,

REGISTRESE, GDMUNIQUESE PUBLIQUESE Y ARCHIVESE.
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