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Huaraz, 26 de agosto de 2026

RESOLUCION DIRECTORAL N° 190 . 2026-GRA-GRDE-DRA/DTPRCCYTE
VISTO:

El, Informe Técnico Legal N* 013-2026-GRA-GRDE-DRAA/DTPRCCYTE-UL/GLCD, de
fecha 08 de julio del 2026, Expediente N° 01806402 (SISGEDO) y demas documentos, y:

CONSIDERANDO:

Que, el Articulo 2° Numeral 20 de la Constitucién Politica del Estado y el Articulo 117° del
Texto Unico Ordenado de la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General consagra
el derecho de peticion, pero también es cierto que ésta, debe ser clara, precisa y sin contravenir la
NConstitucion, las Leyes o las normas reglamentarias, ya que su solo enunciado es causal de nulidad
e pleno derecho conforme a lo previsto en los Articulos 3°, 10° de la Ley acotada;

[ ——

7 Que. el Gobiemo Regional de Ancash es una persona juridica de derecho publico, con
autonomia politica, econdmica y administrativa en asuntos de su competencia, que tiene dentro de
sus objetivos, aplicar coherente y eficazmente las politicas e instrumentos de desarrollo economico,
social, poblacional, cultural y ambiental, conforme lo sefalado en la Ley N® 27867 - Ley Organica de

Gobiernos Regionales, en la cual se establece su organizacion y estructura jerarquica;

Que, conforme al Articulo 16 del Decreto Supremo N° 014-2022-MIDAGRI, Reglamento de
la Ley N° 31145, Ley de Saneamiento Fisico Legal y Formalizacion de Predios Rurales a Cargo de
los Gobiernos Regionales, el saneamiento fisico legal tiene como objetivo, entre otros aspectos, las
acciones tendientes a la regularizacién del tracto sucesivo, levantamiento de cargas y gravamenes,
correccién de inexactiudes registrales, inmatriculaciones, desmembraciones, acumulaciones y/o
cualquier otro procedimiento orientado a corregir las deficiencias en la extension de los asientos de
inscripeion registral de las predios comprendidos en la Unidad Territorial. Para tal efecto, los oficios,
resoluciones y cerificados de informacidn catastral que expida el Ente de Formalizacion Regional
tienen merito inscribible para incorporar un predio a la base grafica registral o corregir las
inexactitudes registrales existentes en las partidas registrales;

Que, mediante Resolucion Ministerial N* 114-2011-VIVIENDA., establece que los Goblemos

Regionales de Amazonas, Ancash, Apurimac, Ayacucho, Cajamarca, Callao, Huancavelica,
Huanueo, lea, Junin, La Libertad, Lima, Loreta, Pasco, Puno, San Martin, Tacna, Tumbes y Ucayali,
son competentes para la funcién establecida en el numeral n) del articulo 51¢ de la Ley Organica de
Gobiernos Regionales;

Que, la Direccitn Regional Agraria de Ancash, es una Unidad Ejecutora del Gobiemo Regional
e Ancash, encargado de asumir funciones sefialadas en el literal *n” del Art. 51° de la Ley N® 27867,

2an la finalidad de promover, gestionar y administrar el proceso de saneamiento fisico — legal de la
fopiedad agraria, con la participacion de actores involucrados, cautelando el caracter de
imprescriplible, inalienable e inembargable de tierras de las Comunidades Campesinas y Nativas;

Que, a través de la Ordenanza Regional N° 006-2024-GRAJCR, se aprueba el Texto Unico de
Procedimiento Administrativos — TUPA, del Gobiemo Regional de Ancash, aprobada mediante
Resolucion Ejecutiva Regional N° 0052-2012-REGION ANCASH/PRE, de fecha 08 de Febrero del
2012, modificada por Resolucién Ejecutiva Regional N° 0032-2012-REGION ANCASH/PRE, con
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fecha 23 de Enero del 2013, el cual contiene en el Cédigo SPE-012, el Procedimiento de “Asignacion
de Codigo de Referencia Catastral y Expedicion de Certificado de Informacién Catastral para la
Madificacion Flsica de Predios Rurales inscritos en Zonas Calastrada’™,

Que, con Ley N° 21145 "Ley de Saneamiento Fisico Legal y Formalizacion de Predios Rurales
a cargo de los Gobiernos Regionales”; publicada en el Diario Oficial El peruano el 27 de Marzo de
2021; se establece el marco legal para la ejecucion de los procedimientos de saneamignto fisico-
legal, formalizacion de los pradios risticos y de tierras erlazas habilitadas a nivel nacional & cargo
de los gobiemos regionales en virtud de |a funcién transferida prevista en el literal n) del articulo 51
de la Ley 27867, Ley Organica de Gobiemos Regionales,

Que, asimismo la Layr N" IN4s pnascnhe en su articulo (...) 80. 1. “La informacitn c

Fm:ﬂns sj) m ua .rm exisi'a lnfnnmdﬁn t ca suﬁca encuenire desfasada
e inexacta; pudiendo el registrador extender el asiento rectificatorio cuando exceda o no fos
rangos de tolerancia registral sible y de acuerdo con lo requla te Titulo".
Asi también preceptia en su Articulo 80.2. Se entiende que no existe informacién técnica
suficlente, cuando en la da registral, en sus antecedenies o en el titulo

archivado, no Qran los gg{a.s licm‘gus gue Eemﬂl'm la gggnefermcmmﬁn [1] datumrinadﬁﬂ

Que, &l Articulo 91 del Reglamanto de la Ley 31145, aprobado por Decreto Supremo N° 014-
2022-MIDAGRI, establece: En el numeral 81.1, los supuestos de aplicacién de la prevalencia de |a
informacion catastral sobre la registral. detaliado en los incisos 2.5 lo siguiente: "Cuando el plano
g!g fue eﬁabu@du con e! D&i‘um PSADS6 como consecuencia de la conversion al Datum WGS84

Bnera SuUpe ica y no fisica. En HF numara! 91 2 se :ndbca EF R@mscnbe la primera
; f zoio
mérito de la resolucion emitida por el drgano de formalizacion regional, en la cual debe de constar la

aplicacion de la prevaiencia de la informacitn catasfral, acompafiade del cerfificado de informacién
catastal (.. )"

Que, de confarmidad con la norma antes indicada, la informacian grafica que genere el Ente de
Formalizacion Regional prevalece y se incorpora a la Base Gréfica Registral, sustituyendo a la que
obra en el Registro de Predios para los fines de la extension del asiento de rectificacitn de areas. y
medidas perimétricas por prevalencia de la informacidn catastral, siempre que no exista informacién
técnica suficiente o esta se encuentre desfasada o inexacta, pudiende el Registrador Piblico
extender el asiento aun cuando exceda o no los rangos de tolerancia registral permisible y siempre
que no medie afectacion de derechos de terceros:

(ue, el servicio prestado de Exclusividad de "Asignacion de Codigo de Referencia Catastral y
|Expedicidn de Certificado de Informacién Cafastral con fines de  Modificacidn Fisica de Predios
Rurales Inscritos en Zones Catastrada” debe de cumplit con determinados requisilos establecidos
en el Procedimiento SPE-012 del Texto Unico de Procedimientos Administrativos — TUPA de la
Direccién Regional Agraria de Ancash, aprobado mediante Ordenanza Regional N° 006-2024-
GRAJ/CR vy los establecidos en el Reglamento de la Ley N° 31145, aprobado mediante Decreto
Supremo N 014-2022-MIDAGR;
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Que, la PREVALENCIA CATASTRAL es un concepto que se viene manejando legislativamente
desde la dacion de la Ley N° 28294, que reconoce la prevalencia de la informacion de los entes
generadores de catastro. Este concepto va sunado con ofro concepto que es |a tolerancia catastral,
ambos conceptos se dan dentro del marco del reconocimiento de las limitaciones de la informacion
registral a través de la Base Grafica Registral, como o admite el area técnica en sus diversos
informes, |a Base Grafica Registral, se encuentra incompleta y no refleja la realidad catastral del pais
por cuanto existen muchos predios que no cuenfan con planos o cuentan con planos sin
especificaciones técnicas. Es por ello, gue muchos predios fueron incorporados a la base grafica
registral, de manera referencial o con coordenadas inexactas o arbitrarias. Frente a ello, divemas

que la informacidn Ealash'al da 1:;5 blanas mmuahiaa estatales levantados para afac:luar ia primera
inscripcion de dominio v cualquier acto de saneamiento fisico legal, prevalece sobre la informacion
existente de |a base grafica registral del Registro de Predios;

Que, los rangos de tolerancia estdn previstas en la Directiva N® 01-2008-SNCP/CNC
denominada “Tolerancias Catastrales — Registrales”, la cual establece los siguientes rangos para los
predios de naturaleza rural:

NATURALEZA RURAL
RANGO DE AREA (HA) TOLERANCIA
(%)
Menores de 1 75
De1asb 6.3
Mayores de 5 3.0

Formalizacién Regional realice ante el Registro de Predios. en los distintos procesos de formalizacion de la
propiedad rural, para estos efectos la informacion catastral se incorpors en |a base grafica registral del
Registro de Predios.

Que, de igual manera la Ley N" 31308 ha previsto la prevalencia de la informacién emanada
de los entes generadores de catastro. Esta misma norma también ha regulade el denominado

principio de pro inscripcion: "En ef marco de la calificacion registral, el Registrador y el Tribunal
Registral propiciarén y facflitarén las inscripciones de los titulos ingresados al registro”:

Que, la RESOLUCION DEL TRIBUNAL REGISTRAL N* 3157-2022-SUNARP-TR Lima, de
fechall de aposto de 2022, sefiala “sobre ACTO(s) de. Inmatriculacion, fransferencia per tracto
directo e independizacion, nos refiere a la PREVALENCIA DE INFORMACION CATASTRAL de
acuerdo a la Segunda Disposicion Complementaria Final del TUO del Decreto Legislativo N* 1192,

~ fa informacion catastral elaborada por la entidad pablica prevalece sobre la informacion existente de

la base grafica registral del Registro de Predios de la Sunarp cuando se encuentre incurso en
c_i:rquu.'ara de los supuestos de prevalencia establecidos en el articulo 47 de la Ley 30230, La
gircunstancia de que la informacion técnica obrante en el titulo archivado se encuentre desarrollada

- bajo el datum PSAD56 y el presentado por la entidad publica en datum WGS84 produciendo

SPETETHE SUDSTROSICION, IMAICS 16 (Fevalencla 06 13 iormacion emitida por s ensdad sstaial. e
aplficacion del inc. ¢} del articulo 47 de la Ley 30230
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Que. la RESOLUCION DEL TRIBUNAL REGISTRAL N° 3947-2024-SUNARP-TR (NSIR-T):
establece que: “para aplicar la prevalencia de [a informacién catastral, se requiere una resolucion del
trgamo de formalizacién regional que indique la aplicacion de dicha prevalencia, acompaliada del
certificado de informacion catastral y la documentacion legal que garantice que no se afecian
derechos de terceros. Se menciona que la informacitn gréfica del Ente de Formalizacion Regional
prevalece sobre la registral cuando no existe informacion técnica suficients o esta as inexacta”,

CQue, ta Resolucion 2863-2021-3UNARP-TR: Esta resolucion establece que la informacion
catasfral prevalece sobre la informacion de la base grafica regisfral, siempre que no se afecten
derechos de terceros. Se menciona que en caso de discrepancias entre certificados catastrales y la
informacion registral, prevalecerdn los primeros, siempre que no excedan los rangos de tolerancia
catastrales:

Que, la Resolucidn 5041-2022-SUNARP-TR: Se reafirma que |a informacién catastral tiene
prevalencia sobre la informacidn registral, y se detalla gue los documentos emitidos por los Grganos
de los goblernos regionales en procesos de saneamienta fisico-legal prevalecen sobre los que obran
en el Registro de Predios, siempre que no afecten derechos de terceros;

Qlue, Estas resoluciones antes sefialadas reflejan la importancia de la informacion catastral, en
el proceso de formalizacion y titulacion de predios rurales, asi como los procedimientos que deben
seguirse para garantizar la correcta aplicacion de la Ley y la proteccion de los derechos de los
prapietarios y asl garantizar la sequridad juridica;

Que, en el presente caso, el administrado MARCO ANTONIO SALZAR CELESTINO |,
identificado con Documento Nacional de Identidad N 31662914, solicita el Servicio Prestado en

. Exclusividad de “Asignacidn de Cédigo de Referencia Catastral y Expedicién de Certificado de
Informacién Catastral para la Modificacion Fisica de Predios Rurales Inscritos en Zonas
Catastrada - Independizacion” con |a finalidad de generar 01 independizacion y 01 remanente,
respeacte del pradio denominade "PAMPAC” ubicada an Distrita de YUINGAY, Provincia de YUMGAY
Departamento de ANCASH, cuya area inscrita es de 1.5751 ha, con Unidad Catastral N° 125312,
_’_Haurilu con Parlida N™ 11077008, del Registro de Predios de la Zona Registral N* Vil — Sede Huaraz;

Que, el Informe Técnico Legal N* 013-2026-GRA-GRDE-DRAA/DTPRCCYTE-UL/GLCD, de
fecha 02 de junio del 2026, contiene la evaluacion y verificacion de los requisitos de procedibilidad
del tramite incoado, sefialdndose asl en el citado informe técnico legal, que habiéndose realizado la
INSPECCION DE CAMPO can la debida acta de werificacian de facha 17 de diciembre del 2024 2
nores 1100 am, a sargo de la Ing. Agrénomo CAROLINA CRANADSS VILCAPOMA ¥ a Abogada
LILIAN GIOVANA SAENZ MELGAREJO, miembros de la Brigada Técnico Legal, constatan y
certifican que no se observa connotacion urbana,, consecuentemente no se encuentra enmarcado
en ninguno de los casos de improcedencia descritos en el Art. 107" del Reglamento de la Ley N°
31143, ¥ teniendo en cuenia que ha modo de ampiiacién de ia caiificacion técnica dei predio

se emite el Informe Técnico N° 297-2026-GRA-GRDE-DRA/DTPRYCC-UT de fecha 22 de abril
del 2026, concluyendo que:

a. "3 1seginloindicado en el informe N° 1715-2025-AMICL-CCP CART del 07 de Junio del 2025,
el cual indica que existe superposicion con la U.C.125310, 578745, 51839, 51840 (segtn la
base SCR}, asi mismo existe superposicién parcial con la partida 02258815, 02257842
02257927, 11421416, (segun la base de la SUNARP), y de acuerdo a lo verificado en campo,




quPﬂEL 1CA DEL FE"?Q

DTPRCCYTED |
REGDOC. 3991530
woBP 01306402 |

el cual indica que los planos presentados por el administrado estan en WGS 84, en cuanto a
la superposicion grafica mas no fisica”, toda vez que se constatd en |a inspeccion de campo
que los predios estan delimitados por un Cerco Penmétrico.

b. “3.2 Asimismo, resulla pertinente precisar que la base grafica utilizada por el SCR, se
encuentra en el PSAD 56 y el levantamiento que realizo el usuario en campo se realizo en el
Datum WGS84, generando la modificacién de la forma del poligonio, asl mismo generando un
ligero desplazamiento en el poligono de manera gréfica mas no fisica, ni afecta propiedad
derecho de terceros”, Aunado a ello se sefiala que resulta importante recalcar que el poligono
inscrito en la Partida Registral N° 11421418, del registro de Predios de la Zona Reagistral N°
VIl - Sede Huaraz, fue inscrito en el Datum PSADS6 conforme lo sefiala el visor Base Grafica
Registral de SUNARP.

¢. Siendo asi en el “3.3 Técnicamente es Procedente la Asignacion de Codigo de Referencia
Calasiral y Expedicion del Cerificado de Informacién Catastral de los predios asignades con
las U.C 206238 y 206239 (independizados), previa actualizacion en el sistema de catastro
Rural{...)"

d. Asi misma, en cuanto al mismo informe técnico, en el punto It EVALUACION TECNICA DEL
PREDIO EN CAMPO: “2.1 El predio matriz con Unidad Catastral N° 125312 tiene un area
de 1.5751 ha y de perimefro 534.01 ml, resultando aplicable la prevalencia al predio
matriz inscrito ya que se genera un desplazamiento grafico mas no fisico, asi mismo se
estd modificando la forma del poligono inicial del predio mairiz prevaleciente”, an el
“2.2. tendra M1 area a Independizar y 01 drea remanente, de la cual la forma del predio
malriz cambiara reclificando el drea de 1.5751 ha al 4rea de 1.6286 ha y de perimelro
s34.02ml (..)".

Que, por tanto y en aplicacidn del Art, 80.2 del Decreto Supremo N° 014-2022-MIDAGRY, que

. Teglamenta la Ley N” 31145 Ley de Saneamiento Fisico-Legal y Formalizacién de Predios Rurales a

chrgn de los Gobiernos Regionales gue regula la Prevalencia Catastral v que indica que. "Se
entiende que no existe informacién técnica suficiente, cuando en la partida registral, en sus

_antecedentes registrales y/o en el titulo archivado, no obran los datos técnicos que permitan la

—«Tewct " georeferenciacion o determinacion del perimetro del predio inscrito o este se encuentre inscrito en

- -

\

su sistema distinto al métrico decimal. Asimismo, el Art 91 del mismo cuerpo normativo precisa
que: “Los supuestos de aplicacion de (a prevalencia de la informacidn catasiral elaborada por el Ente
de Formalizacién Regional (...) 91.1.2.5 cuando el plano que fue elaborado con ef Datum PSAD
56 como consecuencia de la conversidn al Datum WGS84 genera superposicién grafica y no
fisica, coresponde disponer |a inscripcion del asiento rectificatorio;

Que, estando a los hechos expuestos detallados en el Informe Técnico Legal N° 013 - 2026-
GRA-GRDE-DRAA/DTPRCCYTE-UL/GLCD, de fecha 08 de junio del 2026; la Ley N° 27867, Ley
Organica de Gobiernos Regionales, modificada por la Ley N° 27802 y las facultades conferidas por
2l Replamentn da Ormanizacidn y Funciones dal Gohierno Reainnal de Ancash anmbadn mediante
:Orde.rrqnza Regional N° 008 2017-GRA/CR; Decreto Supremo N°006-2026- JUS gue aprusba el
Texto Unico Ordenado de la Ley N° 27444 Ley del Procedimiento Administrativo General, y en
consideracion a lo establecido en La Ley N° 31145 y su reglamento Decreto Suprema N°014-2022-
MIDAGRI y con la Visacion de Jas oficinas comrespondientes:
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SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO. - APROBAR la APLICACION DE LA PREVALENCIA CATASTRAL;
conforme lo estable el numeral 25 del Articulo 91° del Reglamento de la ley N® 31145 de los
supuestos de aplicacidn de la prevalencia “cuando el pla ue elaborado co
FSAD 56 secuencia de ia conversion ai Daiu 5584 genera superposicion grafica
y no fisica (...)", asi mismo se deja constancia que se encuentra dentro del margen del error
permisible establecido para las Tolerencias Catastrales — Registrales, conforme a lo dispuesto en la
Directiva N° 001-2008-SNCP/CNC, el predio identificado con el Codigo de Referencia Catastral N
8 1958985 125312, con Unidad Catastral N° 125312, respecto del predio denominado "PAMPAC”,
ublcado an & Secior de PAMPAC, Distitu de YUNGAY, Provinda de YUNGAY, Depantamento de
Ancash, que cuenta con un area de 1.5751 ha; inscrito con Partida N” 11421418 del Registro de
predios de la Zona Registral N° V1| — Sede Huaraz.

ARTICULO SEGUNDO. - APROBAR PARA SU INSCRIPCION REGISTRAL, el predio con

predio denominado “PAMPAC, ublcado en &l sector PAMPAC, Distrito de YUNGAY, Provincia de
YUNGAY, Departamento de ANCASH, realizandose las acciones para su inscripcién registral,
conforme a la informacién del Certificado de informacidn Catastral, que se detalla a continuacion;

| copico DE AREA
REFERENCIA A INSCRITA/TITULADA - “:‘Am PERIMETRO | NOMBRE DE LOS PROPIETARIO
CATASTRAL (HA)

. FELIX GERARDO SANCHET MILLA,

, HILARIC SEVERIAND SANCHEZ MILLA,
| VIOLETA FRUCITAS SANCHES MILLA
125312 1.5751 ha | 1.6286 ha. 534.02 S ANA IACINTA SANCHEZ MILLA,
MESUS EMILIC SANCHES MILLA,
CAUARNS MAGDALENA SANCHEZ MILLA,
CAUAN MARCELING SANCHEZ MILLA,

219585885
125312

A ARTICULO TECERO. - APROBAR la RECTIFICACION DEL AREA, MEDIDAS
PERIMETRICAS Y LA MODIFICACION DE LA FORMA DEL POLIGONO MATRIZ, del predio
-ins¢rita prevaleciente en la Partida Reqistral N° 11421418, con Unidad Catastral N° 125312 de
conformidad con ef Articulo N° 917 numeral 91.2 del Decreto Supremo N° 014-2022-WVIDAGRI,
LRegiamento de Ley N 21145, conforme a los informes técnicos v legales descritos en ia presenta
resglucién, en consecuencia dicho acto NO AFECTA DERECHOS DE TERCEROQS, de modo gue
las superposiciones advertidas en la base grafica registral SON GRAFICAS Y NO FISICAS. No
existiendo afectacion de los predios inscritos con la U.C N° 125310 (Partida Registral N° 11421416),
U.C. 51874 (Partida Registral N° 02258815), U.C. 51832 (Partida Registral N® 02257927) Y, U.C.

51840 (Partida Registral N° 02257942), inscritos en el Registro de predios de la Zona Registral N®
Ml — Sarde Huaraz

ARTICULO CUARTO. - Disponer LA REMISION A LA SUPERINTENDENCIA NACIONAL
LOS REGISTROS PUBLICOS - SUNARP, como parde de las acciones para la inscripeidn

o ﬁstml del asiento rectificatorio del érea, medidas perimétricas y la modificacién de la forma del
- ligono matriz por prevalencia de la informacion catastral del predic inscrito en la Partida Registral

|
4'_\\
i I

g
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N° 11421418 del Registro de Predios de la Zona Registral N" VIl — Sede Huaraz, de conformidad
con el Cerdificado de Informacion Catastral emitido.

ARTICULO QUINTO. - Disponer la APROBACION del servicio prestado en exclusividad de
ASIGNACION DE CODIGO DE REFERENCIA CATASTRAL Y EXPEDICION DE CERTIFICADO
DE INFORMACION CATASTRAL PARA LA MODIFICACION FISICA DE PREDIOS RURALES
INSCRITOS EN ZOMNAS CATASTRADA - INDEPEN_DI_;ACI&N. del predio inscrito en la Parlida
Registral N* 11421418 del Registro de predios de la Zona Registral N° VIl — Sede Huaraz, dando
como resultado ios siguientes,

« Predio con U.C. 206238 (area de 0.6001 ha). ubicado en el sector PAMFAC. Distrito de
YUNGAY Provincia de YUNGAY, Departtamento de ANCASH, y demds datos consignados en
cada certificado de informacion catastral emitido por |la Direccion Regional de Agricultura de
Ancash,

+ Predio con U.C. 206239 (area de 1.0285 ha), ubicado en el sector PAMPAC, Distrito de
YUNGAY, Provincia de YUNGAY, Departamento de ANCASH, y demas dalus consignados en

cada certificado de informacién catastral emitido por la Direccién Regional de Agricultura de
Ancash.

ARTICULO SEXTO. - NOTIFIQUESE, la presente resolucidn, asi como los Certificados de
informacion Catastral al admimstrado conforme a lay,

ARTICULO SEPTIMO. - ENCARGAR, Ia publicacion de ia presente resolucidn.

Reglitress, Comuniguese y Cimplase.

DiLu:m Ragigral de Ageicuftura Ancash
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