RESOLUCION DIRECTORAL REGIONAL
N° U35-2026-GRA-GRDE-DRA/D
Huaraz, 0 9 [izp 2025

VISTO:

El Informe Legal N ° 084 -2026-GRA-GRDE-DRA/OAJ, de fecha 06 de marzo del

Que, conforme al articulo 191° de la Constitucién Politica del Pert, modificado por Ley
N° 30305, concordante con el articulo 2° de la Ley N° 27867 — Ley Organica de Gobiernos
z\Regionales; sefala que los Gobiernos Regionales son personas juridicas de derecho publico

on autonomia politica, econémica y administrativa en los asuntos de su competencia.

Que, el articulo 213.2 del TUO de la Ley N° 27444 establece que la nulidad de oficio
solo puede ser declarada por el funcionario jerarquico superior al que expidid el acto de
invalida, asimismo, el articulo 213° prevé “traslado por no menor de 05 dias” solo cuando la
nulidad de oficio recaiga sobre un acto favorable al administrado, porque en ese supuesto la
administracion podria afectar una situacion juridica ventajosa y debe garantizarse su derecho
de defensa;

Que, de los antecedentes administrativos se advierte que el administrado Marco
Antonio Salazar Celestino, con fecha 11 de julio de 2024, solicitd la asignaciéon de unidad
catastral con fines de independizacion, respecto del predio denominado “TULLPA”, ubicado
en el sector PAMPAC, distrito de Yungay, provincia de Yungay, departamento de Ancash,
tramitandose el procedimiento respectivo ante la Direccion de Titulacion de Predios Rurales
y Comunidades Campesinas;

Que, como parte de dicho procedimiento se emitieron, entre otros, el Informe Técnico
N° 1325-2025-GRA-GRDE-DRA/DTPRYCC-UT, de fecha 16 de setiembre de 2025, que

concluye la procedencia técnica de la asignacion de coddigo de referencia catastral y
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expedicion del Certificado de Informacion Catastral de los predios asignados con U.C.
206238 y 206239; el Informe Legal N° 340-2025-KINP/UL, de fecha 02 de octubre de 2025:
y la Resoluciéon Directoral N° 0191-2025-GRA-DRA/DTPRCCyTE, de fecha 03 de octubre de
2025, mediante la cual se aprobo la prevalencia de la informacién catastral respecto de los
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Superposiciones parciales con predios inscritos en las Partidas Electrénicas N° 02258815,

11421416, 02257942 y 02257927; asimismo, advirti® que no se habia cumplido con lo
previsto en el numeral 5.6.4.2 del Manual para la aplicacién de la prevalencia de la
nformacion catastral, asi como con la exigencia del documento privado con firma certificada

notarial para la independizacion del predio rural;

Que, luego de ello, la Direcciéon de Titulacion de Predios Rurales y Comunidades
Campesinas emiti6 la Resolucion Directoral N° 0242-2025-GRA-DRA-DTPRCCYTE, de fecha
18 de diciembre de 2025, mediante la cual declaré la nulidad de oficio de la Resolucién
Directoral N° 0191-2025-GRA-DRA/DTPRCCyTE; y posteriormente se emitieron el Informe
Técnico N° 1791-2025-GRA-GRDE-DTPRYCC-UT, de fecha 19 de diciembre de 2025, el
Informe Legal N° 441-2025-KINP/UL, de fecha 24 de diciembre de 2025, y la Resolucion
Directoral N° 258-2025-GRA-GRDE-DRA/DTPRCCYTE, de fecha 29 de diciembre de 2025,
que nuevamente aprobd la prevalencia de la informacién catastral y la modificacién fisica del

predio rural inscrito en la Partida Registral N° 11421418;

Que, sin embargo, mediante nueva esquela de observacion de fecha 22 de enero de
2026, la SUNARP mantuvo como cuestion central que no puede verificarse técnicamente la
situacion del predio matriz porque no se adjunté el Certificado de Informacion Catastral del
predio matriz con la modificacion fisica aprobada; ademas, precisé que antes de independizar

debia incorporarse registralmente la modificacién fisica del predio matriz, siendo insuficiente
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la sola aprobacién de la prevalencia catastral para producir automaticamente la actualizacion
registral;

/_\ Que, la Direcciéon de Titulacion de Predios Rurales y Comunidades Campesinas
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&owis rticulo 3° del TUO de la Ley N° 27444, y su ausencia constituye causal de nulidad conforme

al articulo 10° del mismo cuerpo normativo; por tanto, la Resolucién Directoral N° 0242-2025-

RA-DRA-DTPRCCYTE incurre en vicio insubsanable por incompetencia, correspondiendo
u nulidad de pleno derecho;

Que, asimismo, de la revision del expediente administrativo se advierte que tanto la
Resolucion Directoral N° 0191-2025-GRA-DRA/DTPRCCYTE como la Resolucion Directoral
N° 258-2025-GRA-GRDE-DRA/DTPRCCYTE presentan vicios de validez e inscribibilidad, al
no haberse asegurado el soporte técnico indispensable para sustentar registralmente los
actos emitidos, esto es, la emision y acompafamiento del Certificado de Informacion
Catastral del predio matriz con la modificacion fisica aprobada, la vinculacion de la
informacion catastral en el Sistema de Catastro Rural y la documentacion legal exigible,
conforme a lo previsto en el articulo 91.2 del Reglamento de la Ley N° 31145, aprobado por
Decreto Supremo N° 014-2022-MIDAGRI;

Que, la Ley N° 31145 y su Reglamento reconocen la prevalencia de la informacion
catastral sobre la registral, siempre que no se afecten derechos de terceros y se cumpla con
la remision de la resolucion, el Certificado de Informacion Catastral y la documentacion legal
correspondiente; no obstante, en el presente caso, las observaciones formuladas por la
SUNARP evidencian que no se ha asegurado la verificabilidad técnica ni la aptitud registral

del acto emitido, persistiendo observaciones sobre la determinacion del predio matriz, la
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necesidad de su previa rectificacién o modificacion fisica registral, y la insuficiencia del

sustento técnico documental;

Que, en el presente caso, el tramite administrativo se ha desarrollado en perjuicio del

administrado, constituyendo un acto de gravamen, por lo que la nulidad de oficio no implica

“GI0NA; ;?%_\i\Va”O de un beneficio sino corregir un acto lesivo y restituir la juridicidad. En consecuencia,

\Sﬁg\ge configura el supuesto que activa el traslado previo de cinco (05) dias previsto para

a@ﬁ;s favorables al administrado; por ello, al tratarse de una actuacién de oficio, corresponde
SHicar el articulo 115° del TUO de la Ley N° 27444;

Que, la Resolucion Ministerial N° 0178-2025-MIDAGRI aprobé el Manual Sectorial MA
N° 007-2025-MIDAGRI/DVPSDA-DIGESPACR, cuyo objeto es uniformizar criterios técnicos
para la adecuada aplicacion de la prevalencia de la informacién catastral en los
procedimientos y servicios catastrales vinculados a la Ley N° 31145 y su Reglamento; en ese
marco, la inspeccién ocular y el levantamiento de campo constituyen actuaciones esenciales
para asegurar consistencia geométrica, geodésica y documental, mas alin cuando existen
observaciones registrales respecto del predio matriz y de la consistencia del datum

empleado;

Que, por ello, corresponde retrotraer el procedimiento hasta la etapa de inspeccién
ocular o levantamiento de campo, a fin de ejecutar una nueva inspeccién ocular y las
actuaciones técnicas vinculadas, de acuerdo con el Manual Sectorial MA N° 007-2025-
MIDAGRI/DVPSDA-DIGESPACR, permitiendo emitir un nuevo acto administrativo
técnicamente solido y registralmente viable, conforme a lo dispuesto por el TUO de la Ley N°
27444;

Que, teniendo en cuenta que la SUNARP ya observo el titulo y que la persistencia de
defectos técnicos y formales puede generar nuevas observaciones sucesivas, corresponde
disponer medidas de celeridad y eficacia, fijando un plazo perentorio para el saneamiento del

tramite y la notificaciéon al administrado;
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Que, asimismo, respecto al derecho de tramitacion, si bien la Ley N° 31145 prevé el

pago de derechos en procedimientos iniciados a instancia de parte, cuando la repeticién de

Que, estando a lo expuesto y en uso de las facultades conferidas por la Ley N° 27867
— Ley Organica de Gobiernos Regionales, modificada por la Ley N° 27902, en concordancia

SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: DECLARAR LA NULIDAD DE OFICIO de la Resolucién Directoral
N° 0242-2025-GRA-DRA-DTPRCCyYTE, de fecha 18 de diciembre de 2025, por vicio de
incompetencia, al haber sido emitida en contravencion de lo previsto en el numeral 213.2 del
articulo 213° del TUO de la Ley N° 27444, que establece que la nulidad de oficio solo puede

ser declarada por el funcionario jerarquico superior al que expidié el acto que se invalida.

ARTICULO SEGUNDO: DECLARAR LA NULIDAD DE OFICIO de la Resolucién Directoral
N° 0191-2025-GRA-DRA/DTPRCCYTE, de fecha 03 de octubre de 2025, y de la Resolucién
Directoral N° 258-2025-GRA-GRDE-DRA/DTPRCCYTE, de fecha 29 de diciembre de 2025,
por incurrir en vicios de validez previstos en el articulo 10° del TUO de la Ley N° 27444, al no
haberse asegurado el soporte técnico indispensable ni la aptitud registral de los actos
emitidos, especificamente respecto de la emision y/o acompanamiento del Certificado de
Informacion Catastral del predio matriz con la modificacion fisica aprobada, la vinculacién en
el Sistema de Catastro Rural y la documentacion legal exigible, conforme a las observaciones
formuladas por la SUNARP y al articulo 91.2 del Reglamento de la Ley N° 31145.
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ARTICULO TERCERO: RETROTRAER el procedimiento administrativo hasta la etapa de

inspeccion ocular o levantamiento de campo, ordenando a la unidad orgéanica competente la

determinacion del predio matriz y la definicién técnica de su modificacion fisica; 2. La
verificacion de consistencia de datum (PSAD56/WGS84) con sustento geodésico y
trazabilidad técnica; 3. La generacion, actualizacion y/o vinculacion de la informacién en el
Sistema de Catastro Rural, seglin corresponda; 4. La emisién del Certificado de Informacion
Catastral del predio matriz rectificado o modificado, asi como del Certificado de Informacién
Catastral del area a independizar y, de corresponder, del area remanente, con plena
coherencia técnica y registral. todo ello dentro del plazo de 30 dias calendario y una vez que
se culmine el procedimiento se cumpla con notificar al administrado dentro del plazo maximo

de cinco (05) dias habiles, bajo responsabilidad funcional.

ARTICULO CUARTO: DISPONER que no corresponde efectuar cobro adicional al
administrado por derecho de tramite, luego de retrotraer el procedimiento y hasta la
culminacion del tramite del expediente, por ser la repeticion consecuencia de demoras y
deficiencias atribuibles a la administracion, preservando razonabilidad y evitando perjuicio al

administrado.

ARTICULO QUINTO: NOTIFICAR Ia presente resolucién a la Direccion de Titulacion de
Predios Rurales, Comunidades Campesinas y Terrenos Eriazos y a las areas competentes

para su cumplimiento.

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE




